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PLUARBUSIGINT Février Zuiy

E- Consultation du public (Art L 123-10 du CU)

e Préambule

Organisée selon les modalités visées au chapitre 2, la consultation n’a pas fait 'objet d’observations sur le registre 11 lettres ou documents ont placées
dans le registre

57 personnes se sont présentées aux permanences pour 74 remarques ou questions.

NB — Les indications en italique correspondent & des remarques faites hors sujet.

e Remarques générales

Intervenant Question posée Avis éventuel
M. THEVENON Laurent Quelle est la capacité de la mini station de Les éléments joints au dossier d’enquéte publique ne permettent pas de
Question générale traitement du Biolay ? Il lui semble qu’elle est répondre avec précision a la question.
Recu le 11/01 limitée au service de 12 foyers La question est renvoyée au Syndicat des Eaux Rocailles et Bellecombe

(démarche a faire par le demandeur).

3-13

1 - Renseignements

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M. CHEVASSU Laurent
Réglement graphique
Mail du 16/01 Registre

L’élargissement des routes en porte la largeur
de plate-forme a 8m. Cet élargissement porte
sur 2 routes communales : celle de Champaton
au Fresnay et celle du Fresnay au Biolay.

Cet élargissement est excessif et entrafnera
I'abattage d’une haie d’arbres de haute tige (3
Combe Froide) et supprimera une barriére de
neige naturelle

Avant le 8 septembre 1989, un arrété définissait la largeur de plateforme des
voies communales (8m avec une chaussée qui ne peut &tre inférieure 3 5mj).
Cette disposition étant réglementaire, elle ne peut étre intégrée dans un article
de forme législative. Elle a donc été abrogée le 8 septembre 1989.

Désormais, la réglementation ne semble plus intervenir. La plate-forme est
donc décidée par le conseil municipal. Elle doit tenir compte du trafic et des
risques routiers. Le projet de PLU ne donne que la valeur globale de |a plate-
forme sans entrer dans le détail des usages. Si la commune veut développer les
modes de cheminement doux, alors il faudra réserver un espace pour ce mode
de déplacement. La chaussée réservée aux véhicules 3 moteur ne peut avoir
moins de 5,40m de large, distance a laquelle on ajoute 3m pour une piste
cyclable a double sens. Nous sommes donc prés des 8m.

M. CHEVASSU Laurent
Classement A et Ap
Mail du 16/01 Registre

Comment distingue-t-on les parcelles classées A
de celles classées en Ap (en Ap, il est fait état de
paysages remarquables). Il y a une cohérence
paysagere sur le coteau entre la Mouille de Ia
Grande P

Faiblesseiéce et Combe froide, mais cette
cohérence ne se retrouve pas dans le
classement entre A et Ap.

. i
B W

=y

7 &
LA GRANDE PIECE £
. ! i H,.ma,wﬁv

e Tanl

LE CREST-MARIAGE-€5
7

La question concernant le classement mérite une analyse complémentaire tant
en ce qui concerne les espaces a continuités écologiques et les espaces a valeur
paysageére.

Voir I'analyse du rapport de présentation

Rapport du commissaire enquéteur

32/116




Févrie

PLU ARBUSIGNY

M. CHEVASSU Laurent
Défense incendie
Mail du 16/01 Registre

Le réseau incendie est faible au Fresnay avec un
seul PI.

La question est soulevée par V'Etat pout Iz totalité de la commune. 1] est
indiqué : »Le service départemental d'incendie et de secours attire 'attention
de la commune sur la nécessité de renforcer le réseau ». Cette
recommandation est valable pour les zones de développement mais aussi pour
le reste du village (dimension des réserves, renforcement du réseau)

M. CHEVASSU Laurent
Assainissement non
collectif

Mail du 16/01 Registre

S'étonne de constater que le SRB place le
FRESNAY en ANC médiocre alors que le contrdle
des dernieres réalisations présente de bons
résultats

La carte proposée par le SRB note la qualité de réception du milieu et non la
qualité des installations privées. |l signale pour I'ensemble de la commune et
pour les parties non raccordées au réseau collectif, le niveau d’absorption du
territoire. ?

Rapport du commissaire enguéteur
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Février 2019

® Questions individuelles (classées du Nord au Sud)

De SAUTHY a Chez VACHOUX

M. FRABOSCHI Marcel
MONNAND - AU SAUTHY
AB95 - 335

Regu le 11/01

3-6

2 - zonage

Souhaite une partie constructible entre les
parcelles A695 et A305.Le hameau du
Sauthy a 9 habitants.

La ferme familiale a été rénové et offre
désormais 3 appartements.

Le nombre de logements est désormais
similaire a celui présenté par le hameau
Chez Vachoux.

Enfin, la parcelle A105 est en indivis.

Sur la premiere
proposition, il peut s"agir
de la parcelle A835
(partie Nord). Autre
possibilité : la demande
porte sur une partie de la
parcelle A695 (en partie
nord en continuité avec
la parcelle 305). Dans les
deux cas, I'analyse est la
méme.

L’'ensemble du territoire
du hameau est classé en
zone A. Il est marqué par
la présence de deux
m,nm_u__mmm_,:m:ﬂ agricoles (parcelles 133 et 134). Trés regroupés, les batiments
laissent une large place a I'activité agricole. Le classement est donc cohérent.

I n’est donc pas envisageable d’intégrer dans cet espace une parcellisation
en U car cela ne serait plus conforme au projet de la commune.

En comparaison, puisque la comparaison est demandée, Chez Vachoux offre
une impression de hameau plus développé, méme si I'enveloppe urbaine
mériterait d’étre plus proche des batis.

Rapport du commissaire enquéteur
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M. DESBIOLLES Raymond
Recu le 17/01

4-3

1--Renseignements

Possede une parcelle Chez Vachoux avec un batiment

M. SAUNER Martin
CHEZ VACHOUX A12
Recu le 17/01

4-11

1-Renseignements

Demande de renseignement sur la parcelle A12.
\

o, =

Informations données (parcelle en zone A). Le batiment situé sur la
parcelle est considéré comme « patrimonial, autorisé a changer de
destination ».

Rapport du commissaire enquéteur
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CHEF-LIEU

Février 2019

Mme COLOMBINI Brigitte
LA CONTAMINE B54
Regue le 11/01

3=5

2 —zonage

La parcelle B54 est partiellement en U et
partiellement en A (avec la contrainte
continuité écologique).

Demande un élargissement de |a partie
constructible.

P

uk
CHAMP D ROEUE

La définition de |'espace constructible se base sur I'existence ou non de
construction. Aux limites de I'espace construit (qui ne coincide pas forcément
avec les limites parcellaires) toute extension de I'enveloppe urbaine doit
répondre a des besoins de développement de la commune a un horizon
calendaire donné. Cet horizon calendaire pour Arbusigny est fixé a 2028. I|
s'accompagne d’un objectif en population (+300 habts par rapport a 2015.
Enfin, ce développement ne peut pas se réaliser en tout endroit de |a
commune et ce, afin d’économiser I'espace et les investissements collectifs.
La commune a choisi de faire porter le développement sur le chef-lieu et sur
le hameau du Souget.
Il ne peut étre envisageable d’étendre les autres hameaux {dont celui de
Champ de Beeuf/ La Contamine).
By TARCONTAMINE

Rapport du commissaire enquéteur
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M. Mme DESEYNE Rappellent que le rapport de présentation intégre Entre Champ de Beeuf et Arbusigny Nord, il existe une coupure naturelle.
Catherine et Benoit CHAMP DE BCEUF au chef-lieu et ne comprennent pas La commune a donc décidé de Iutiliser pour séparer les espaces classés
CHAMP DE BOEUF pourquoi la totalité de I'espace dénommé chef-lieu ne en Ua des espaces classés en Ub. Rien n'impose que tout le chef-lieu soit
Recus le 17/01 soit pas classé en Ua. classé Ua. Le zonage doit s’adapter aux réalités physiques. Dans ce cas, la
densité d’habitat de Champ de Beeuf (9 batiments non agricoles sur 1,5

Lettre commune
VIDONNE Paul (Mme et ha) est faible (environ 6 logements a I'ha) avec relativement peu de

M., DESEINE Catherine possibilité de densification en I'état.
du 15/01 Registre <l

4-7b

1 -Renseignements

Rapport du commissaire enquéteur
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M. PEGUET Gilles
Chef-Lieu B880

Recu le 05/01

Schéma cadastre déposé
au registre.

2 —zonage

La propriété comprend deux batiments :
un batiment d’habitation agricole et un
hangar. Le batiment agricole est considéré
comme patrimonial et destiné a changer
de destination (fin d’exploitation prévue
2020).

Le batiment n’est pas adapté 3
I'agriculture actuelle.

Le hangar est a usage uniquement
agricole.

S’étonne que les deux ouvrages ne soient
pas traités de maniére identique.
Demande que le hangar puisse étre
démoli afin de construire a la place un
_,ommamﬂ de n_mﬁ:_m:mmo: modeste.

Le classement du sol en A est conforme a la destination des locaux.

La parcelle B880 supporte la moitié du batiment destiné a changer de
destination et la totalité du hangar.

La parcelle B882 supporte le reste du batiment d’habitation.

Le hangar ne peut étre transformé : sa structure simplifiée n’est pas
compatible avec un local de type habitation. Sa démolition n’ouvre pas
directement droit a la création d’un logement. Une telle transformation
exige un changement de zonage, changement qui ne peut avoir lieu
aujourd’hui.

A terme (aprés arrét de
I'exploitation), les parcelles
pourraient évoluer vers un
classement Ub. Dans ce
cadre, Le coefficient
d’emprise étant de 30% la
surface occupée par
d’éventuelles constructions
est d’environ 300m? pour la
parcelle 880son_lumiere.
L’emprise du bétiment
existant est d’environ 200m?2
Il reste théoriquement la
possibilité d’adjoindre un
batiment de 100 m? d’emprise. La partie restante de la parcelle fait
30m*25m. Il n’y a pas de contrainte par rapport au bétiment voisin sur
la méme parcelle, seule la distance aux parcelles voisines est limitée,
ainsi que la distance a la ferme située sur la parcelle B40.

Rapport du commissaire enquéteur
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Mme BAUD Marie
Francoise

CHEF LIEU

Lettre du 10/01 registre

L4

Souhaite que I'on revienne au
classement précédent et que ses
parcelles restent constructibles.
Justifie sa demande en indiquant qu’il
serait plus profitable d’étendre le chef-
lieu en largeur et non le long des voies.

Par le remplissage des dents creuses a I'Est du Chef-lieu, le projet participe a

une densification en largeur de celui-ci.
Le développement du lieu-dit Pré des Cours est contradictoire avec la
volonté communale de préserver le glacis agricole correspondant (rapport

de présentation p 67)

Recu le 11/01

3-12

8-Hors enquéte

S’inquiéte compte tenu de |'obligation de
logements sociaux ce qui entraine de
facto le transfert a I'OPAC.
Demande qui fait les travaux.

7- zonage
M. DUVERNAY Propriétaire des parcelles contenues Question hors enquéte.
Chef-lieu dans 'OAP1. La maitrise d’ouvrage peut étre réalisé par toute personne ou société quien

a la compétence et qui s’engage a mettre en ceuvre les contraintes liges a

I"OAP 1.
La nécessité de prévoir des logements sociaux découle de I'application dela
loi ALUR pour les communes de plus de 3500 hbts et du SCOT en ce qui

concerne les communes de la CC Arve et Saléve.

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M et Mme REGAT Jean
Marc et Laurence
Regus le 05/01

Lettre recue le 15/01
(registre)

Les Fins Sud B275

2-6
2 —zonage

Installés au sud du cimetiére, posseédent

trois parcelles contigués.

La plus petite correspond & leur demeure.

Les parcelles sont classées A
Eak/ f f

La demeure occupe la parcelle B275, parcelle taillée exactement 3 la
dimension de la maison.
Les trois parcelles sont classées A, bien que seule la parcelle B770 en aie
le caractére. En effet, peuvent étre classées agricoles des parcelles « 3
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles ». Ceci sous tend I'existence d’une
potentialité d’utilisation en agriculture. Dans le cas présenté, il s’agit, au
moins pour la parcelle B275, d’un espace clos au nord, en décalage
d’altitude vis-a-vis des parcelles voisines (au niveau du cimetiére). Pour
cette parcelle, le classement le plus approprié reste un classement en
zone naturelle N (elle ne peut étre classée U puisque I'enveloppe
urbaine ne peut I'intégrer). La proximité avec le boisement rivulaire en
facilite la présence.
Cependant quel que soit le choix, le batiment d’habitation (s’il est
conforme aux régles du PLU) peut &tre agrandi de 30% et disposer d'une
annexe non habitable de surface limitée & 30m? et située 3 moins de

N\ S 10m de I'habitation. Les
‘ ; possibilités sont moindres
dans le cas ol le batiment
ne serait pas conforme aux
régles du PLU.
Il est probable qu’une
scierie ne trouverait pas sa
place en zone A car le
projet s’apparente a une
activité industrielle.
L'exploitation forestiére ne
concerne que les activités
suivantes : abattage,

fagonnage, débardage, transport.

Rapport du commissaire enquéteur
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FLU ARDUIMIINT

M. CHALLUT Franck Concerné par la parcelle B279 Cette parcelle est éloignée de toute zone constructible (prés de 100m
Les Fins Sud B279 Quel est son devenir ? sépare cette parcelle de la plus proche de I'enveloppe urbaine du chef-
Lettre remise au registre 3 S S . lieu (parcelle B289).

Recu le 05/01 Elle ne peut &tre intégrée dans I'enveloppe tant que celle-ci ne se sera
pas approchée. De plus son utilisation en zone urbaine ne pourrait que
s’appuyer sur un développement organisé.

1 - Renseignements

Rapport du commissaire enguéteur
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De CHEZ GRILLET au PRE PIQUET

M et Mme EVZINGRE Yves Souhaitent d’une part conserver leur L'espace désigné est inscrit en zone A. Dans ces zones, il est
et Nathalie espace avec un niveau limité de envisageable de créer des extensions de I'habitat (30% au maximum) et
PERRAVEX E178 et autres. construction et d’autre part installer un de créer une annexe située & moins de 10m de la résidence principale.
Regus le 05/01 garage sur la parcelle B187. Le réglement n’indique pas s'il peut y avoir annexe sans extension de la
Cette parcelle accueille actuellement des résidence principale. Ce point restera a éclaircir.
véhicules et des outils. , Seule |a partie classée A peut accueillir une éventuelle annexe. La partie

classée N avec boisement rivulaire ne peuvent étre bénéficiaire que des
seuls travaux liés a I'entretien et a la gestion des cours d’eau.
Compte tenu des contraintes locales, il semble que I'annexe espérée se

situe au mieux a 15m du batiment principal.
Hormis cette contrainte, la demande peut &tre satisfaite.

2-12

4 — Installation annexe

Rapport du commissaire enquéteur
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revrier zoas

Mme ARMAND Patricia
CHAMP LADONNA
PERRAVEX d’EN BAS
E986

Recue le 17/01

4-5

1 -Renseignements

Parcelle E986 supportant un batiment.
Que peut on faire de cette parcelle ?

La parcelle est intégrée dans un zonage A. Les possibilités d’évolution
concernent le bati. Il est possible d’agrandir I’habitation (+30%) et de
créer une annexe non habitable & moins de 10m de celle-ci.{ Réglement
art A2-2).

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M. VOLPI Flavien
Regule 27/12

Creux de chez Grillet
E1298

1-Renseignement

A acquis en 2005 deux parcelles (E1298 et
E1299) dans le hameau « Creux de chez
Grillet ». La parcelle E1299 a bénéficié
d’une autorisation d’urbanisme. Souhaite

que la parcelle E1299 bénéficie du méme
traitement.

Le projet de PLU place la parcelle E1298 au sein de I'enveloppe urbaine.
Ce faisant, elle en étend la couverture car la parcelle se situe 3
I'extrémité Sud de 'enveloppe. Il devrait en é&tre autrement pour étre
conforme a I'esprit de la loi ALUR et a son objectif de densification
urbaine raisonnée. Cependant, cette parcelle est fermée sous deux
cbtés Sud-Est et Sud-Ouest. Elle ne communique donc pas aisément

avec le reste du territoire rural.

Dans I'état actuel du dossier, la parcelle est soumise 2 la régle Ub du

réglement écrit.

Rapport du commissaire enquéteur
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MM VACHOUX Raymond Souhaitent que leurs parcelles soient Les parcelles concernées sont situées dans |'espace rivulaire des Usses.
et Gilbert constructibles (emplacement dans Lespace est boisé et protége les rives. Ne peut devenir constructible.
Recus le 11/01 I'espace rivulaire) T _ el
E48, 52
Le Grand Clos
3-2
2 - Zonage
M. PEGUET Gilles Souhaite vendre la parcelle afin de La parcelle B702 concerne une partie d’un batiment lui-méme couvrant
Regu 05/01 permettre la création d’un petit collectif. partiellement 4 parcelles.

N /' ! | Ay ~ - - r - s -y =
Le Parc-Est B702/981 % FAa Ce batiment est a valeur patrimoniale. Toute décision de démolition est
2-10 ; soumise 3 un permis de démolir (art A2-1). La construction d'un

bitiment éventuel de remplacement doit se faire dans le volume du
batiment d’origine (art A2-1) et peut ouvrir a de nouveaux usages
(habitation, hotellerie, artisanat, bureau.

1 - Renseignements

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

Mme TANGUY Micheline
LE PRE DES GRANGES-
C33

Recue le 17/01

4-1

2- zonage

Demande depuis plusieurs années, le classement de sa
parcelle en U. N’obtient pas satisfaction.

‘—,,... Yoy | o

B e e T S i S

Située au sud du Hameau LACHAT. La parcelle C33 se situe en externe par J
rapport a I'enveloppe urbaine dont elle est séparée par la parcelle C34

elle-méme hors de I'enveloppe. D’une surface supérieure a 5000m?, elle
ne peut étre rattachée a I'enveloppe urbaine sans modifier fortement
r o @ I'équilibre du projet.

: Enfin, un classement U

ferait excroissance sur
I'enveloppe urbaine.

o
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Du PERYL a PERIRE

M Mme BOIS René et Signalent gue le plan d’eau qui jouxte leur Sur le plan d’eau : quelle gu’en soit I'origine, le plan d’eau existe et son
Martine parcelle n’est pas naturel mais permet le report sur le plan est normal.
Devant la Tour B144 et 145 stockage de I'eau L’accés aux parcelles n’est pas du domaine de I'enquéte. On peut juste
Recus le 11/01 Sont inguiets car ne peuvent plus accéder rappeler que |'enclavement d’une parcelle est contraire au droit porté
a leur parcelle, le passage étant désormais par le code civil.
obstrué.

3-3b

8- Hors sujet

Rapport du commissaire enquéteur
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M Mme BOIS René et Ces parcelles ne sont plus constructibles. Seule la parcelle B130 est équipée. Elle est située de 'autre coté de la
Martine Demande des explications sur la définition voie et isolée. Elle n"appartient donc pas a I'enveloppe urbaine du
Les Grands Prés Ouest et 'application des parcelles agricoles Souget.

Les autres parcelles ne peuvent, en I"état devenir constructibles.

B129 3 133 assurant _mm,no:z:
Recus le 11/01 S \\ .

= GRAN
3-3

2 —zonage

Rapport du commissaire enquéteur
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M. CHAPPAZ David La parcelle B256 était intégrée au La visite
Recu le 27/12 fonctionnement du moulin (stockage sur
Le Souget B256 d’eau). place
Cette parcelle ainsi que les voisines montre
présentent une forte propension au effective
glissement. ment
Considére que 'espace ne peut étre que la
ouvert au développement. forét
. A i rivulaire
1-1b du

Foron est posée sur des berges instables. Un mur de soutenement
(parcelle B877 au sud de la maison se déforme sans que I’on sache si
cette déformation est liée 3 un glissement de terrain ou a un défaut de
construction. Le batiment de stockage situé sur la parcelle B1019
montre aussi une forte déformation entre le faitage et le sol.

Les parcelles 1059, 255, 256 et 261 doivent étre lues a I'aune du plan de
risque.

Le panneau d’entrée de I'agglomération est situé au niveau dela
Demande de préciser ou se trouve le parcelle 261.

panneau d’entrée de I'agglomération.

2- zonage
1-Renseignements

Rapport du commissaire enquéteur
49/116



PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M. CHAPPAZ David
Recgu le 27/12
Le Souget B256

1-1c

3-Protection des rives

S’étonne que la riviére (le Foron) ne
bénéficie pas de boisement rivulaire.

Le Foron bénéficie d’une protection rivulaire de 15 a 30m de large
comme le montre la carte suivante :

e

Une partie des parcelles voisines sont arborées sans toutefois créer un
espace boisé.

Rapport du commissaire enquéteur
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révrier 201y

M et Mme LAVERRIERE
Henri

Recgus le 27/12

Le SOUGET C895

1-7

1 - Renseignements

Souhaitent s’assurer que leurs parcelles Intégrées dans 'OAP1 les parcelles sont destinées a étre constructibles.
Lors de la visite du 11 janvier la parcelle C895 était en travaux, car
bénéficiant d’une autorisation d’aménager. Il n’est pas certain que le
résultat soit confor

sont constructibl

5 >

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M Mme DESBIOLLES Jean
Louis et Marie Thérese
Le SOUGET C769/770
Mail du 16/01 Registre

3-11

1 - Renseignements

Ont constaté que leurs parcelles situées au
Souget ne sont plus constructibles. Pourtant ce
sont des terrains plats, d’accés aisé.

L3 i - 3 .f\ 1—4 s z L] je T < “

i

\,/,//
SO 2 ,JB._J_ s

S’il est vrai que la stratégie communale met le développement au centre de
ses décisions, il reste que les surfaces nécessaires a la stratégie sont
forcément limitées (on décide pour 10 ans). En priorité, la commune choisit
les lieux clefs (ici : SOUGET et CHEF-LIEU), densifie les lieux vides mais
intégrés dans I'enveloppe urbaine, définit des objectifs de développement.
Dans le cas du SOUGET, le développement est porté par I'orientation n°3 et
concerne des espaces vides au milieu du hameau. Le développement en
largeur ne pourra se faire qu’aprés complétude des espaces choisis.

Rapport du commissaire enquéteur
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rFévrier Zuiy

M. REBOUL Jean Bosco
Recu 27/12
Granges C943

15

5-Changement de
destination

S’est installé dans un ex-batiment agricole
sur un terrain classé A.

A un projet de développement culturel
(création d’un espace a des fins musicales)
Ce faisant pourrait étre considéré comme
un ERP. Reste aussi une question de
parking.

Le zonage A ne permet pas de développer
cet espace (voir article A2).

La question centrale reste celle du développement culturel de la
commune. La commune a deux pistes possibles : s’appuyer sur les
communes voisines pour favoriser le développement des activités a
caractére culturel, ou créer un espace limité permettant ce
développement. La loi autorise sous certaines conditions la création de
secteur de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL) dérogeant au
caractére agricole du secteur concerné. Les conditions sont les
suivantes : ne pas compromettre I'activité agricole voisine, répondre a
des enjeux communaux. L'avis de la CDPENAF est requis.

Sur le premier point, notons
que la parcelle se situe a
I’intérieur d’'un périmétre clos
de haies et que les parcelles
voisines supportent quelques
plantations. La batisse en cause
se situe & environ 100m de la
plus proche. La parcelle C353 a
perdu son caractére agricole.
La parcelle C667 semble avoir
perdu sa couverture exploitable

(photo de juillet 2017).
Enfin, les batiments voisins
ont perdu leur caractére
agricole.

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M et Mime DESTRUELS
Jean Raymond

Regus le 27/12

Regus le 05/01

Chez BOGET

E297

1-Renseignements

Souhaitent connaitre le zonage autour de

Vue Sud

<cm O_._mmﬁ

Les parcelles qui environnent le bien sont nombreuses et trés

découpées. La parcelle 275 a bénéficié d’une autorisation d’urbanisme

(voir le schéma sur la carte). Le découpage entre A et Ub

pourrait utilement étre traité au plus prés des maisons car

I'environnement montre un espace vide adapté a I'agriculture d’élevage.
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Février ZuLy

Mme DURET Catherine
Recue le 05/01
Recue le 17/01
Le Cretet E391

2-3
1 - Renseignements

Batiment patrimonial. Comment ces
batiments sont-ils choisis ?

Signale, Aux Chavannes (E693, 692, 184,
382) un batiment de méme type mais qui
ne bénéficie pas du qualificatif.

Quel avenir ? Reconstruction possible ?
Batiment partiellement modifié en 1981

Le batiment montre une fagade sud |ézardée.

Il n’est plus en activité. Compte tenu de sa structure, il sera tres difficile
de le transformer in situ. Classé batiment patrimonial, il doit étre
éventuellement aménagé dans I'enveloppe existante en gardant les
caractéristiques intéressantes (volu

NN

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

Mme LUCIANI Sylvia, M.
SPENCER Mikaél, Mme

BUCHER Patricia, Mme M.

GERMAIN Bernadette et
Paul-Loup.

Recus le 05/01

GRANGE NEUVE

2-11

1 - renseignements

Se renseignent car les habitants du méme
hameau souhaitent I'espace tel qu’il est
avec son nombre de bétis limités.
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L’ensemble du hameau est situé en zone agricole sans participer aux
continuités écologiques.

Mis a part les possibilités liées aux batiments existants (extensions
limitées a 25% ou 30% selon le batiment), il ne peut apparaitre de
nouveaux batiments qui ne seraient pas a finalité agricole.

Rapport du commissaire enquéteur
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Févrie

Mme VACHOUX Jessica
LA GRANDE PIECE
D953/956

Recue le 11/01

Lettre VACHOUX Christian
du 11/01 Registre

3-14

1 - Renseignements

Demande de renseignements

Les parcelles sont situées en Ap. Elles sont protégées (sauvegarde des
paysages Reglement Art A2). Aucune construction ‘n’y est admise. Seule la
création de mares y est admise ainsi que les actions sur les petits boisements
(entretien, élagage, ...)

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

De CRET VOLAND a PAS DE CHEVAL

Pas de remarques

De CHEZ JANTON a CHAMP COURBE

Février 2019

M. DUPANLOUP Gérard
Recu le 27/12

Le Fresnay ex D484

1-2

2- zonage

La parcelle D484 a fait I'objet d’'une
division. Elle est devenue les parcelles
D1251 a D1255.

La parcelle D1253 a bénéficié d’'un permis
de construire (avant 2015)

Souhaite que I'enveloppe urbaine intégre
les parcelles en liaison avec I'enveloppe
du hameau

« Larro

n»

La
parcelle
1253 est
extérieur
ea
'envelop
pe
urbaine
car elle
est isolée
(pas de
constructi
ona
gauche et a droite, séparation du sud par une voie). L'extension de cette
enveloppe n’est pas envisageable au cours de ce plan 2019 car il reste
suffisamment d’espace disponible pour accueillir 300 habitants a
I"horizon 2028.

Rapport du commissaire enquéteur
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M. ROSSEL Yves Les parcelles 1160, 1158, 1156, 1154 et A I'exception de la parcelle D664 partiellement, les parcelles sont
Recu le 05/01 1152 sont a garder en Ub intégrées en zone Ub.

Lettre du 6 janvier .
Le Fresnay D665

1-Renseignements

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M. PEILLEX Alain
LE FRESNAY D1040/1042
Recu le 17/01

4-4
1-Renseignements

7- zonage

2 parcelles en A

woc:m._ﬂm.ncm la pa

Cette parcelle est entre deux parcelles classée Ub. Elle supportent une
construction annexe a la maison de la parcelle D1316.

Elle ne peut pas devenir A car elle ne peut, seule, s’intégrer dans un
espace agricole.

EACOMBEEROIDE

Rapport du commissaire enquéteur
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La part en A ne peut étre équipée. Le découpage offre un espace

Mme GUYENON Chantal Parcelle partiel
= d’environ 1000m? autour de la maison. Une extension de la partie Ub

LE FRESNAY D951 i
Recue le 17/01 7 conduirait & une extension de I'enveloppe urbaine. Ce serait contraire a la
4-6 rd stratégie mise en place par la commune (regrouper les batis autour du
\ chef- B A
lieu et j :
1-Renseignements / 8 du
w\, Souget)
.\.\
LA
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M et Mme GAMBA
Christian et Anh

Recus le 05/01

Lettre déposée sur registre
Les Chavannes E1168

2-1

2- zonage

Possédent deux parcelles a I'est de lieu-
dit. Ces parcelles étaient considérées
comme constructibles dans la carte
communale.

Le projet ne les intégre pas dans la zone
constructible, bien que la parcelle soit
contigué a I'enveloppe urbaine. Espérent
pouvoir agrandir leur maison pour
accueillir des parents agés.

La maison située sur la parcelle E1168 se trouve a moins de 50m de |a
maison la plus proche au Sud de la voie (pour comparaison, le bati de la
parcelle E1392 se trouve a prés de 70m du bati de la parcelle E1153
(orthophoto de 2015). Depuis, la parcelle vide intermédiaire (ex-1446) a
bénéficié d’'un aménagement (parcelle unique devenue 4 parcelles -
1443, 1444, 1445 et 1446- non visibles sur le plan de zonage). Cette
parcelle vide ex-1446 peut servir de limite a I'enveloppe urbaine vers
I’Est (les batis des parcelles 1153 et 1392 sont séparés par une distance
de plus de 60m).

Une petite partie de la parcelle E1168 est concernée par un classement
A avec continuité écologique.

En conséquence deux choix cohérents sont possibles : garder la parcelle
1168 en A et donc par paralléle limiter la zone Ub au nord de |a voie au
niveau de la parcelle ex-1446 ou, garder la continuité au nord de la voie
et intégrer 1168 dans Ub (tout en gardant I'écornage en continuité
écologique).

Cependant, compte tenu de 'aménagement réalisé sur la parcelle ex-
1446, il est probable que la décision de lotir -antérieure a 2015- est de
fait et conduit a la création de deux lots de 1000m? et deux lots de
500m3.

On peut noter que la tache cadastrale des bétiments est sensiblement
inférieure a la projection photo (voir les parcelles 1100,1021, 1367, 1020,
961, 1019) et que le garage de la parcelle E1302 est contigué a la voie

3

(particuliérement étroite)
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M.MONNET Franck

Les Chavannes E687, 688
et 692

Recu le 11/01

3-4

2- zonage

Posséde trois parcelles aux Chavannes

dont deux sont devenues inconstructibles.

Les parcelles 687 et 688 sont extérieures a I’enveloppe urbaine. De surcroit
elles sont frappées d’inconstructibilité sur une partie longitudinale a la voie

départementale.
Leur classement en A ne correspond pas a leur usage. Un classement N serait

plus proche de la réalité.

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M. VARESANO Jéréme
Les CHAVANNES E961
Recu le 11/01
Regule 17/01

3-10

2 —zonage

L'ensemble 1020/1061 situé aux
Chavannes est hors enveloppe urbaine (au
mieux, I'enveloppe s’arréte soit sur la
parcelle 1168 soit sur la parcelle1100).

Le chalet existe depuis1960 et devenu
résidence principale en1981.

Cette parcelle est constructible depuis
I'origine. Ne comprend pas que
I'enveloppe urbaine ne I'intégre pas.

Fait remarquer que I'annexe de la parcelle
1153 est placée en limite de propriété.
S’inquiéte car les opérations de
déneigement du chemin communal ont
pour effet de rendre difficile I'accés a sa
maison.

La parcelle 719 non équipée fait rupture entre I'espace constructible et
I'espace agricole. Ceci entraine le changement de destination des parcelles
suivantes.

Le changement de classement ajoute 5000 m? 3 I'enveloppe urbaine, mais ne
permet qu’une extension réelle de 1500 m? de celle-ci.

Lors du second entretien a demandé de signer une attestation de rencontre
du Commissaire Enquéteur.

Rapport du commissaire enquéteur
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M.RIGGAZ Daniel & M.
SANORAT Ludovic
LARRON D1383

Recu le 17/01

4-2
1 -Renseignements

Est bénéficiaire d’un permis de construire concernant la
parcelle.

Dans le projet de PLU, la parcelle est partiellement Ub
et partiellement A ; Sur cette parcelle, le projet de
construction a été positionné par anticipation. La
position choisie n’est pas celle portée sur le PC.

Ce permis antérieur a la mise en place du PLU en projet, reste valide y
compris pour le positionnement. Cependant, s’il est placé sur la zone A de

la parcelle, il ne pourra pas bénéficier
f T

De nombreux permis ont été semble-t-il délivrés durant la période
suivant I"annulation du PLU.

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

Mme VACHOUX Patricia
LARRON D483/795
Regue le 11/01

1 — Renseignements
2 —zonage

Souhaite aménager 2 appartements dans
le batiment vide de la parcelle 795 (sud de
la parcelle)

Souhaite une extension de la zone U sur

une partie de la parcelle 993 en créant un
alignement sur la limite sud de la parcelle
932.

La création d’appartements dans le batiment vide n’est pas contraire aux
dispositions du réglement Ub (« sont autorisés : les logements » cf art 1. Sl le
batiment n’est pas conforme au PLU (voir en particulier le taux d’occupation
au sol de 'ensemble des bétis situés sur la parcelle soit 520m?/1556=33%)
des réhabilitations/transformations sont possibles en vue de créer des
logements.

L’extension souhaitée agrandit I'enveloppe urbaine pour un hameau qui
n’est pas considéré comme prioritaire pour le développement communal.
Elle ne peut pas étre envisagée.

150
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PLU ARBUSIGNY

Février ZU1S"

Mme ROGER Catherine
LES CHAUFFETTES
D968/147

Recue le 17/01

4-13

2 —zonage

Souhaite bénéficier d’une parcelle constructible pour
accueillir un de ses enfants.

Les deux parcelles annoncées sont situées en zone A (Ap pour la parcelle
D147). Elles ne font pas groupe et sont éloignées des batiments agricoles.
Elles ne peuvent étre classées en U. De méme pour les parcelles voisines.

Rapport du commissaire enquéteur
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PLU ARBUSIGNY Février 2019

M. Mme DESEYNE Interviennent au sujet d’une parcelle appartenant a M. La parcelle appartient au hameau Le Pré Collet. Le hameau comprend de
Catherine et Benoit <__uozzm wmc_ ‘ nombreux locaux agricoles et une dizaine de batiments d’habitation.
LE PRE COLLET D813 o] WE B ST L’habitat est assez dispersé, rendant difficile (mais pas impossible) le
Recus le 17/01 n_mmmmSm:ﬁ en Ub. On nmcﬁ le comparer au hameau de Chez mommﬂ

A MOUILLE DU- m»mm—z«

L —

1-Renseignements

Rapport du commissaire enquéteur
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M. ADJUKOVIC Jean-
Frangois

Regu le 27/12

Chez Janton D1325

4-|nstallations annexes

Souhaite construire un garage dans la
partie non constructible de son ténement.

Question a approfondir

[l ‘agit probablement de |a parcelle E1324 située en zone A.

Le réglement A indique « sont autorisés : les constructions,
constructions annexes non habitables et installations nécessaires a
I’exploitation agricole dans I'implantation est reconnue indispensable a
I"activité agricole ». Ce paragraphe peut étre interprété de deux fagons :
la nécessité d’étre reconnu nécessaire a I'exploitation se rapporte soit
aux seules installations nécessaires a I'exploitation, soit a I'ensemble des
installations. Dans ce dernier car, I'implantation ne peut étre autorisée.

T /
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PLU ARBUSIGNY

Février 2019

M et Mme DURET Roland
et Cindy

CHAVANNES — JANTON _
E657

Regus le 11/01

3-9

1 -Renseignements

Demande de renseignements concernant la
possibilité de créer une annexe en zone A.

.7 - LES POS!

L'espace désigné est inscrit en zone A. Dans ces zones, il est envisageable de
créer des extensions de I'habitat (30% au maximum) et de créer une annexe
située a moins de 10m de la résidence principale.

Le réglement n’indique pas s’il peut y avoir annexe sans extension de la
résidence principale. Ce point restera 3 éclaircir.

Seule la partie classée A peut accueillir une éventuelle annexe. La partie
classée N avec boisement rivulaire ne peuvent étre bénéficiaire que des seuls
travaux liés a I'entretien et a |a gestion des cours d’eau.

Compte tenu des contraintes locales, il semble que I'annexe espérée se situe
dans les 10m du batiment principal.

Hormis cette contrainte, la demande peut &tre satisfaite.

Rapport du commissaire enquéteur
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TTIUSIGTT

Tayrier Vv e

e - Conclusion
L'enquéte n’a pas fait apparaitre des difficultés particuliéres

En résumé, 'enquéte a soulevé
- 21 demandes de renseignements
- 16 questions sur le zonage
- 1 questions sur la protection des rives
- 2 questions sur la mise en place d’annexes
- 1 questions sur un changement de destination pour un batiment
- Et 8 questions hors enquéte.

Le zonage des eaux pluviales n’a pas initié de guestions.

Rapport du commissaire enquéteur
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